IMMQBASE

Objekt / Liegenschaft / Immobilie:

Immobilien - DD Checkliste

MUSTER - Vorlage zur freien Verwendung

KEINE Gewahr und Haftung fiir die Vorlage

gl der K L ransaktionen behilft man sich dabei mit einer Due Diligence Checkliste [Checkliste zur Ankaufsvorpriifung]. Diese Checkliste kann je nach indivi Bedarf, heiten und GroBe der Immobilie erganzt und gekiirzt werden. Sie dient zur Orientierung einer Immobilien-transaktion, kann aber die entsprechenden Fachexperten nicht ersetzen.
(Ansprechpartner Komtaktdaten .
| |
| |
1 1
c 5 Grundbuch/Kataster c 5 c 5
Allgemein / Erstbewertung ~ 2 5 Anmerkung date  Zustindigkeit Baulasten/Bodenrichtwert ~ 2 5 Anmerkung: Zustindigkeit Technische Unterlagen ~ 2 5 Anmerkung: Dat.  Zustindigkeit

Exposé Auszug BaulastenVZ Baubeschreibung
Exklusivitat Auszug Liegenschaftskataster Energieausweis
Grundrisse + Lageplan Bodenrichtwertkarte/auskunft Baugrundgutachten
Ansichten Grundbuchausziige Bestandspldne
Baubeschreibung Lasten und Beschrankungen Flachenberechnung

Mieterliste mit den Basisdaten

Sonstige relevante Unterlagen

Vermessungsnachweis

WEG

Grundstiickskaufvertrag

Nachweise Wartung (Heizung)

Plane/Unterlagen Haustechnik

Eigentlimerverhiltnisse

Erbbaurechtsvertrage

Protokolle Brandbeschau

Protokolle Gesellschafterversammlung

Offene ErschlieRungsbeitrdge

TUV Protokolle

Wirtschaftsplane

Teilungserkldrung

Instandhaltungsbudgets

Gemeinschaftsordnung

Dienstbarkeiten

Bauqualitdt (Dach,Eletrik etc.)

Abgeschlossenheitsbescheinigung

Dienstleistungsvertrage

Sonstige relevante Unterlagen

Sonstige relevante Unterlagen

Sonstige relevante Unterlagen

Makro- und Mikrostandort (Bewertung)

Bau- und Planungsrecht

Altlasten, Beschrankunen, Beanstandungen und Dokumentation iiber weitere Risiken

Bevolkerungsentwicklung

Bauabnahme (6ff. Protokolle)

Altlastengutachten

Bevdlkerungsstruktur

Bauantrag

vorherige Nutzung

Migrationstrends

Baugenehmigung

bauplanungsrechtl. Gebietstyp

Wirtschaftsentwicklung Bebbauungsplan, Beschreibung lokale Umweltsituation
Wirtschafststruktur sons. Behord. Abnahmebesch. Sonstige Gutachten
Zentralitat / Kaufkraftindex laufende Rechtsstreitigkeiten Erdbeben

Verkehrsanbindung

o6ff. Féderungen / Zuschiisse

Hochwassergebiet

ErschlieBung 6ff. Nahverkehr

Architektenvertrag, Urheberrechte

Schadstoffe (Asbest, Radon, R22)

Nachbarschaft (Risiken)

Aufstellung v. Vertragen

Bodendenkmaler

Nahversorgung

Liste Gewahrleistungen

Kriegsschaden (Blindganger)

Infrastruktur

GU-Vertrag

Verkehr (Geruch und Larm)

Immissionen / Emissionen

Bau- Gewerbe , umweltr. Verfiigungen

Architektonische Identitat

Sonstige relevante Unterlagen

Denkmalschutz

Mieter relevante Unterlagen

Schuldrechtliche Vereinbarungen

Verdnderungssperren

Erhaltungs- od. Sanierungsgebiet

Angaben zu Mietminderungen

Nachbaranspriiche?

Naturschutz

Aufstellung nicht umlegbaren NK

Genehmigungen f. Nachbargebaude

sonstige 6ff.-rechtl Vertrage

Grundrisse m.farb. Kennz. d. Mietfldchen

Nachbarschaftsvereinbarung

Kopien aller sons. Nutzungsiiberlassungsv.

Genehmigungen i.F.d. Verduferung

Liste Lfd. Rechtsstreitigkeiten

Schutz- und Nutzungsrechte Dritter

Liste Mietriickstande

privatrechtliche Vereinbarung (DL)

Mieterabnahmeprotokolle

Telekommunikationsvertrage

Mietvertrdge, Nachtrdge, Anhdnge

Versicherungen (Feuer, Haftpflicht)

Mietsicherheiten, Kopien Kontoauszilige

Vertrdge Abfallbeseitung

Index/Staffel/Mietspeigel

Vertrdge Hausverwaltung

NK Aufstellung der letzten 3 Jahre

Vertrdge Strom- und Wasserversorgung

Mietgarantien

Vertrdge Uber tech. Gebdudemgmt.

Sonstige relevante Unterlagen

Wartungsvertrage

Wirtschaftlichkeit und Nutzbarkeit

Liste lfd. Rechtsstreitigkeiten

Sonstige relevante Unterlagen

Leerstandssituation Umgebung

Netto-Mietfldchen-Absorption

Objektgebunde Steuern

Flachenangebot (mittel- und langfristig)

Grundsteuerbescheide

Flachenzu- und abgédnge (Anchor)

Umsatzsteuersonderpriifungsbericht

Spitzen- und Durchschnittsmieten

Einheitswertbescheide

Grundstiickspreise

Kaufpreise

Sonstige relevante Unterlagen

Vergleichbare Renditen & Transaktionen

Revitalisierung

Zweitverwertungsoptionen / -alternative

n

Gebaudeflexiblitat, Teilbarkeit

Anlieferung, Nutzbarkeit?

PKW-Situation

Sonstige relevante Unterlagen

(c) Immobase GmbH

MUSTER - Vorlage zur freien Verwendung

|Ubermittlung des Exposés
|(Mitteilung zur Kaufoption)
IBesich':igung der Liegenschaft
:Zugang zum Datenraum
=2te Begehung

|

:Due Diligence
|(Ankaufsvorpriifung)

I

|

:Kaufvertragsentwurf
|Gesprache mit den Mietern
=3te Begehung

zum:
zum:

zum:

rechtlich
technisch
wirtschaftlich

zum:
zum:

zum:

:Einigung zum Kauf- oder Erwerbsvertrag:

|
|Notartermin

|Kaufpreisfalligkeit

zum:

zum:

KEINE Gewdhr und Haftung fiir die Vorlage



